PARSEL ATLASI - DEMO

Bir parsel icin neler hazirhyoruz?

Bu paket, Parsel Atlasi'nin bir firmaya ya da kullaniciya teslim ettigi ciktilar tek bir 6rnek
arazi Uzerinden gosterir. Tum degerler 6rnektir; gercek bir musteri dosyasi degildir.

Ornek arazi izmir / Cesme kirsalinda bahce arazisi (6rnek, acik verilerle
calisiimistir)
Alan yaklasik 12.889 m?
Ornek soru “Bu arazi konut icin elverisli mi?”
Kullanilan veriler Copernicus GLO-30 yukseklik modeli, ESA WorldCover arazi
ortiisti, OpenStreetMap, GEM aktif fay veritabani, CSIDB e-Plan
(varsa)
Hazirlayan MUhendis ve sehir plancilarindan olusan uzman teknik ekibimiz
Bu pakette
1 - Parsel arazi analizi 3 - imar 6zet karti
o EQim haritasi ve egim siniflan e TAKS, KAKS (emsal), Hmax, cekme mesafeleri
» Yukseklik (kot) haritasi o Plan tard, fonksiyon, kaynak ve teyit durumu

e Yagmur suyu akis hatlari
« Baki (yamacin baktigi yon) ve arazi kesiti
o Anlasilir etiketlerle kisa degerlendirme

2 - CBS ciktilan

« Olcekli konum ve uydu haritasi

o Leke paftasi (arazi kullanimi) — ciktilardan
yalnizca biri

» Kadastro-imar cakisma kontrolU
« Ozel pafta ve sunum haritasi (DXF/DWG + PDF)

4 - Uzman meniileri

e Harita ekrani ve konum kinyesi
o imar atlasi, karsilastirma ve metodoloji sayfalari

5 - Kimler icin?

e GES ve arazi yatinnmcilar

o Degerleme uzmanlari

e Harita muhendisleri ve sehir plancilar
» Arazi sahipleri ve emlak firmalari

Nasil calisir?

1 2 3 a

Konumu, sinir dosyasini Uzman teknik ekibimiz Analiz, harita ve kartlar PDF rapor, gorseller ve
(KML, KMZ, GeoJSON) aclk ve resmi hazirlanir, ekip istenirse CBS dosyalari e-
veya tapu bilgisini kaynaklardan veriyi tarafindan kontrol edilir. postaniza gelir.

iletirsiniz. derler.



PARSEL ATLASI - ARAZi ANALizi
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1 - Parsel arazi analizi

Arazinin sekli; egim, kot ve yagmur suyunun izledigi yol Gzerinden okunur. Kisa cevap: on
bakista konut icin mumkin gorunuyor, ama kontrol edilmesi gereken noktalar var.

1l

Arazi ne kadar dik? Arazi ne kadar yliksekte? Yagmur suyu nereye akar?

I Dz (%0-5) [0 Dik (%15-25) Deniz seviyesinden ytikseklik m=Yagmur suyunun toplandigi yollar
[0 Hafif egimli (%5-10) [l Gok dik (%25+) [ | = Kesit hatti A-A' (asagidaki grafik)
Orta e@imli (%10-15) === Parsel siniri Algak 112 m Yiksek 193 m w— Parsel siniri

m— Parsel sinin  —— Es yiikselti izgisi
Egim: ortalama %4,8, en fazla %12,7. Yikseklik: 126,5 - 132,4 m (yaklasik 6 Su akisi: parselin icinden blyUuk bir akis

Alanin %100'U konut icin kabul géren m kot farki). hatti gegmiyor. Taskin tespiti degildir.
%15 sinirinin altinda.

Degerlendirme etiketleri

Olumliu Arazi blyUk 6lcide diiz veya hafif egimli; kazi-dolgu ihtiyaci muhtemelen sinirli.
gorunuyor

Olumliu Belirgin bir yagmur suyu yolu gérinmuyor.

goriiniyor
[ Dikkat | Acik haritalarda agaclik alanla temas var; orman sinirt OGM kadastrosundan teyit edilmeli.
[ Bilgi | 500 m cevrede yaklasik 68 bina; en yakin haritalanmis aktif fay yaklasik 19,8 km; kiyiya

yaklasik 3,1 km.

Ayni arazi, farkli amacglar

Amacg Uygun egim payi Tercih edilen egim payi
Konut (sinir %15 / tercih %10) %100 %92,1
GES (sinir %10 / tercih %5) %92,1 %66,9
Depo / lojistik (sinir %5 / tercih %3)  %66,9 %20,5

Sinirlar genel 6n degerlendirme icindir; imar plani ve yonetmelik her zaman énceliklidir.



PARSEL ATLASI - ARAZi ANALizi
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Baki ve arazi kesiti

- - - Arazinin yandan gorinusi (A - A')
Arazi hangi yone bakiyor? o {A A
£
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A noktasindan uzaklik (m)

Ave A' = haritadaki kirmizi ¢izginin uglari. Yikseklikler 2 kat byutuld; gercekte arazi daha duzdr.

A-A kesiti: 253 m boyunca yaklasik 6 m kot farki (disey 2
kat abartili).

Diiz (yén fark etmez) I Batiya bakan
[ Guneye bakan - en ¢cok giines [l Kuzeye bakan - en az giines
Doguya bakan === Parsel siniri

Baki: alanin yaklasik %65'i gliney yonlere bakiyor (GES ve
bahge icin olumlu bilgi).

Simdi ne yapmali? (raporda her zaman yer alir)

« Belediyeden veya e-imar sisteminden imar durumu belgesini alin.

« TKGM Uzerinden tapu kaydi ve parsel sinirini dogrulayin; rapordaki sinir yaklasiktir.

« Orman, kiyi, taskin ve heyelan bilgisini ilgili kurumlardan (OGM, belediye, DSi, AFAD) yazili olarak
teyit edin.

e Yapi veya kurulum kararindan énce yerinde inceleme ve zemin ettdu yaptirin.
Dirist sinirlar: Arazi analizi yalnizca arazinin sekline ve acik haritalara dayanir. Yukseklik verisi yaklasik 30 m

¢6zUnurlikladar; kiictik parsellerde ayrinti kaybolabilir. imar durumu, tapu, taskin, heyelan ve resmi orman siniri
bu analizde yoktur; kesin “uygundur / degildir” hikmU vermez.



PARSEL ATLASI - CBS CIKTILARI
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2 - CBS ciktilan
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Firmalar ve meslek insanlari icin 6lcekli, lejantli haritalar ve CAD/CBS dosyalari. Leke paftasi

bu ciktilardan yalnizca biridir.

Leke paftasi (arazi kullanimi) * sentetik demo veri
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o__300m
Parsel Atiasi CBS - GeoPackage / SHP | DXF — AreGlS JE'GGIS lle uyumiu formatiar

Leke paftasi (arazi kullanimi) — sentetik drnek veriyle.
GeoPackage / SHP / DXF; ArcGIS ve QGIS ile uyumlu.

Konum ve uydu
haritasi

Arazi 6n
degerlendirme

Kadastro-imar
cakisma

Ozel pafta /
sunum haritasi

Proje oncesi
plankote

Koordinat
sistemleri

Olgekli, lejantli, kuzey oklu
A3/Al PDF; koordinat ve alan
bilgisi

Alan, egim, yola erisim ve cevre;
harita ekli PDF

Saglanan imar plani ve kadastro
verisiyle cakisma ve alan farki

Projeye 6zel pafta ve vaziyet;
DXF/DWG + PDF

Egim, kot, baki 6n analizi;
LiDAR/drone verisi saglanirsa es
yukselti ve kazi-dolgu

TUREF - TM27/TM30 - UTM -
WGS84

Uzman menileri: harita ekrani ve konum kunyesi

<
N jiul i}
Katmanlar Altik TKGM

SO0 x Kapat

Mevcut harita GDP - Yozgat-Sivas-Kayseri
in kendi katman

=] e}
PDF / Yazdir ilan

N i —

Savas, Ergani x
Diyarbakir - 38.006736, 39.604439

Bilinen kisit bulunamadi (kaynaklar sinirli)

IMAR DURUMU (E-PLAN)

e-Plan sorgulandi: bu noktada e-Plan‘a yiklenmis sayisal imar
plani yok. Plan, belediyenin kendi sisteminde olabilir: “Belediye
imar kaydi »".

. NASA uydu + yangin

MESAFELER

¥ Avrupa Kentsel Atlas

Kiytya (OSM kiyi gizgisi) goriinir alanda kiyr yok
En yakin yol
En yakin dere / akarsu (OSM) goriinir alanda yok
En yakin diri fay (GEM) 28,4 km
Kiyr mesafesi OSM cizgisine géredir, resmt kiyi kenar cizgisi (KKC)
degildir. Fay verisi kiiguik 6lgeklidir; parsel karari icin MTA ve zemin
etldu esastir.

Belediye imar kaydi » e-Plan katmani Cevre analizi

WhatsApp

41 m - Baglanti yolu

Q Plan duyurulan @)

Harita ekrani: katmanlar, bolge ve plan bilgisi tek ekranda.

Emsal hesabi Fay hatlari Paylag

Kiinyeyi kopyala Yazdir / PDF TKGM Parsel Sorgu »
Kaynaklar: Parsel Atlasi veri servisi - GEM Global Active Faults (CC BY-SA
4.0) - © OpenStreetMap katkicilari (Nominatim) - Dogal SIT arsivi (CSIDB
kaynakli, kesit 07.10.2026) - CSIDB e-Plan / TUCBS - © OpenStreetMap
katkicilari (ODbL; OpenFreeMap/OpenMapTiles karolari). CORINE rozetleri
arazi 6rtusidur; yasal orman, mera veya zeytinlik statiisi yerine gegmez.
Bilgi amaglidir; resmi imar durumu belgesi belediyeden, tapu bilgisi
TKGM'den alinir. TKGM onayli degildir.

Konum kunyesi: e-Plan durumu,
kiyi/yol/dere/fay mesafeleri ve kaynaklar.



PARSEL ATLASI - IMAR OZET KARTI ORNEK / DEMO
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3 - Imar o6zet karti

Ada / Parsel 123/ 45 (temsili)

Her kart ayni alanlarla, kaynagi ve son kontrol
il/ilce izmir / Cesme tarihiyle hazirlanir. Teyit edilmemis bilgi acikca
“teyit edilmeli” olarak isaretlenir.

Plan tiiri ve Uygulama imar plani 1/1000
olcegi
. imar dzet karti resmf imar durum belgesi yerine
Fonksiyon Konut alan gecmez. islem kararindan énce belediyeden onayl
TAKS / KAKS 0,20/ 0,40 imar durumu alinmahdir.
Hmax / kat 6,50 m - 2 kat
Cekme 5m/3m/3m
(on/yan/arka)
Yapi nizami Ayrik
Kaynak Belediye e-imar
Teyit durumu Teyit edilmeli

Degerler tamamen temsilidir; gercek bir parseli gdstermez.

4 - Bu analiz kimler icin?

GES ve arazi yatirnmcilan Edim, gliney baki payi, su akisi ve kisitlarla alani hizlica elemek;
saha ziyaretinden 6nce 6n secim.

Degerleme uzmanlari Rapora eklenecek konum haritasi, egim/kot bilgisi, imar 6zet karti ve
cevre mesafeleri.

Harita miihendisleri ve sehir DXF/DWG ve CBS dosyalari, leke paftasi, kadastro-imar cakisma

plancilan kontroll, plankote 6n calismasi.

Arazi sahipleri ve emlak firmalari Satis veya alim dncesi anlasilir 6zet; ilana ve musteriye

gosterilebilecek gorseller.

Demo talep edin

Kendi parseliniz ya da portféylnuz icin drnek bir calisma gormek isterseniz parselatlasi.com Uzerindeki
demo talep formunu doldurun veya info@parselatlasi.com adresine yazin. Uzman teknik ekibimiz
ihtiyaciniza uygun kapsami sizinle birlikte belirler.

Onemli: Bu paketteki tiim icerik drnektir. Raporlar bilgilendirme amachdir; resmi kurum belgesi degildir. Malik
bilgisi goésterilmez (KVKK).



