PARSEL ARAZi ON DEGERLENDIRMESi - ORNEK

Ornek 1 - Cesme (izmir) kirsalinda bahce arazisi
Soru: Bu arazi konut icin elverisli mi? - izmir / Cesme - yaklasik 12.889 m2 - 02.11.2026

Kisa cevap: On bakista mimkin goériniyor, ama kontrol edilmesi gereken
noktalar var.

Bu cevap yalnizca arazinin sekline (egim, yén, su akisi) ve acik haritalara dayanir. imar durumu, tapu, taskin, heyelan ve orman
siniri gibi resmi bilgiler bu 6n degerlendirmede yoktur; bu ylzden kesin “uygundur / degildir” hikmi vermez.

Dikkat edilecek noktalar

® Olumlu Arazi bUyUk oOlclide diiz veya hafif egimli
gérunuyor Alanin %100'inin egimi, konut icin genel kabul géren %15 sinirinin altinda. Arazi
duzenlemesi (kazi-dolgu) ihtiyaci muhtemelen sinirli.

® Olumlu Belirgin bir yagmur suyu yolu gérinmuyor
gérinayor Arazi sekline gére parselin icinden blyuk bir akis hatti gecmiyor. Bu bir taskin tespiti
degildir; resmi taskin bilgisi ayrica sorulmali.

® Dikkat Adaclik / orman alanina ¢cok yakin veya icinde
Acik haritalarda parsel agaclik bir alanla gakisiyor ya da bitisik. Orman siniri iginde
kalan yerlerde yapilasma ciddi sekilde kisitlanir. Orman Genel Midurligi (OGM)
kadastrosundan mutlaka teyit edin.

@ Bilgi Cevrede yerlesim var mi?
500 m cevrede yaklasik 68 bina goérunuyor. Yol, su, elektrik ve kanalizasyon erisimi
bu raporda 6lclilmez; belediyeden sorulmali.

@ Bilgi Deprem fayina uzaklik
Haritalanmis en yakin aktif fay yaklasik 19,8 km uzakta. Bu uzaklik tek basina
guvenli/glivensiz anlamina gelmez; yapi i¢cin zemin etidu zorunludur.

Simdi ne yapmali?

+ Belediyeden veya e-imar sisteminden imar durumu belgesini alin: bu kullanima izin var mi, ilk ve en
Onemli sorudur.

* TKGM (Parsel Sorgu / e-Devlet) lizerinden tapu kaydi ve parsel sinirini dogrulayin; bu rapordaki sinir
yaklasiktir.

« Orman, kiy1, taskin ve heyelan bilgisini ilgili kurumlardan (OGM, belediye, DSIi, AFAD) yazil olarak teyit
edin.

* Yapi veya kurulum karari vermeden 6nce arazide yerinde inceleme ve zemin ettdu yaptirin.

Etiketler nasil verildi?

Olumlu gérinayor: 6lcilen deger genel kabul géren sinirin icinde. Dikkat: sinirda veya yerinde kontrol gerektiren bir durum var.
Ciddi engel olabilir: élgllen deger sinirin belirgin sekilde disinda. Bilgi: tek basina olumlu/olumsuz sayilmayan bilgi. Sinirlar genel 6n
degerlendirme icindir; imar plani ve yonetmelik her zaman 6nceliklidir.

Terimler: Egim - arazinin ne kadar dik oldugu (%10 = 100 m'de 10 m ytkselme). Baki - yamacin baktigi yon (gliney baki daha ¢ok
glnes alir). Akis hatti - yagmur suyunun arazi sekline gore izledigi yol. Kesit - arazinin bir hat boyunca yandan gorinUsuU.

Teknik haritalar, kesit ve 6lcim tablolar ekteki sayfalardadir. Bu 6n degerlendirme mihendis ve sehir plancilarindan olusan uzman
teknik ekibimizin hazirladigi yéntemle otomatik Uretilmistir.
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PARSEL ARAZi ON DEGERLENDIRMESi - ORNEK

Ek A - Teknik olcumler

Hedef kullanim: Konut - izmir / Cesme - Merkez 38.29157, 26.33033 - Rapor tarihi 02.11.2026

Alan 12.889 m? Yukselti (min / ort / maks) 126,5/128,7/132,4 m
Ortalama egim %4,8 Egim (98. yuzdelik) %12,7

EJim < %15 (kabul) %100 Egim < %10 (tercih) %92

DUz (<%2) / guney baki %6 | %65 Kesitte parsel ici kot farki 6,0 m

Olciim bazli notlar

® Olumlu Parselin %100'i Konut igin kabul edilen %15 egim esiginin altinda (tercih edilen <%10:
%92).

® Olumlu Parsel icinden belirgin bir akis hatti gecmiyor (en buyUk katkr alani ~1,6 ha).

® Olumlu Parsel cevresindeki ~400 m tamponda OpenStreetMap'te haritalanmis bir su yolu yok
(kUglk kuru dereler haritalanmamis olabilir).

Parsel OpenStreetMap'te orman/agdaclik olarak isaretli bir alanla kesisiyor veya bitisik
(resmi orman siniri degildir; OGM kadastrosu ile mutlaka teyit edilmeli).

@ Bilgi En yakin aktif fay izi (GEM) ~19,8 km: GEM katalogunda adsiz segment. Zemin etldu
gereklidir.

@ Bilgi Parsel, Overture'da bina bulunan 100 m'lik bir hicreyle cakisiyor; 500 m ¢cevrede ~68 bina
(Overture).

Hedefe gore egim uygunlugu

Hedef kullanim Kabul esigi Uygun pay Tercih esigi Tercih pay
Konut < %15 %100 < %10 %92
GUnes enerjisi santrali (GES) < %10 %92 < %5 %67
Depo / lojistik < %5 %67 < %3 %20

Egim sinifi dagihimi ve arazi ortusu

Egimsinifi  0-5% 5-10% 10-15% 15-25% >25%

Parsel payr  %66,9 %?25,2 %7,9 %0,0 %0,0
WorldCover Agag ortast  Cahlilik Cayir /otlak  Tarim
% 5,6 4,6 86,8 3,0
Yapilasmis Ciplak / seyrek  Su Sulak alan
% 0,0 0,0 0,0 0,0

Bu degerlendirme muhendis ve sehir plancilarindan olusan uzman teknik ekibimizin hazirladigi sablonla otomatik tretilmistir; siparis
Uizerine uzman yorumu ve imar/plan bilgisiyle tamamlanir.

Onemli: Bu rapor acik verilerle Uretilmis bir masa basi 6n degerlendirmedir. Jeolojik/jeoteknik etiit, tapu gériisi, imar durumu
belgesi veya taskin tespiti degdildir; resmi belge yerine kullanilamaz. Ylkseltiler ~30 m ¢6zUnUrlikll ylizey modelinden (DSM)
tUretilmistir; bina ve agag Ustlerini icerebilir. Karar 6ncesinde ilgili kurumlardan resmf bilgi alinmali ve yerinde inceleme yapilmalidir.
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PARSEL ARAZi ON DEGERLENDIRMESIi - ORNEK

Ek B - Haritalar: arazinizi dort soruda taniyin

Arazi ne kadar yuksekte? Arazi ne kadar dik?

Deniz seviyesinden yiikseklik I Diiz (%0-5)

[l Dik (%15-25)
[ Hafif egimli (%5-10) [l Cok dik (%25+)
Orta egimli (%10-15) === Parsel siniri

Alcak 112 m Yiksek 193 m

= Parsel siniri —— Es ylkselti gizgisi

Arazinin deniz seviyesinden ylksekligini gosterir. Yesil tonlar Arazinin ne kadar dik oldugunu gosterir. Yesil = diiz, sari = orta,
alcak, kahverengi tonlar yUksek yerlerdir; ince kahverengi kirmizi = dik. DUz arazide yapi veya panel kurmak daha kolay ve
cizgiler ayni yikseklikteki noktalari birlestirir. ucuzdur.

Sonug: Parsel 126-132 m yUkseklikte; en alcak ve en yuksek

Sonuc: Alanin %92'i diiz veya hafif egimli (%10'dan az) v
nokta arasi = 6 m.
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PARSEL ARAZi ON DEGERLENDIRMESi - ORNEK

Arazi hangi yéne bakiyor? Yagmur suyu nereye akar?
| —_Ilr =
|
Kuzey
A —
(15 A’
-
Duz (yon fark etmez) B Batiya bakan === Yagmur suyunun toplandigi yollar
[ Guneye bakan - en cok giines [l Kuzeye bakan - en az glines == Kesit hatti A-A' (asagidaki grafik)
Doguya bakan === Parsel sinir === Parsel sinir
Yamaclarin hangi yone baktigini gésterir. Turuncu = giineye Arazinin sekline gére yagmur suyunun toplanip aktigi yollari mavi
bakan yuzler; guinesi en ¢ok bunlar alir, kisin daha sicak ve Gizgiyle gosterir. Kirmizi A-A' gizgisi “kesit hatti"dir: asagidaki
aydinhktir. Gri = dliz alan; diz yerde yon fark etmez. yandan gorinus grafigi bu cizgi boyunca cizilmistir. Resmi taskin
Sonug: Guneye bakan pay %65 v (duz alan %6) haritasi degildir.

Sonug: Parselin icinden belirgin bir su yolu gegmiyor v

Haritalar parselin cevresinde ~400 m'lik alani gbsterir; zemin, uydu yuUkseklik verisinden (Copernicus DEM) gélgelendirilmis arazi
goérunumudur.
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PARSEL ARAZi ON DEGERLENDIRMESi - ORNEK

Ek C - Yukselti kesiti A-A' ve cevre

Arazinin yandan gorunusu (A - A')
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A noktasindan uzaklik (m)

A ve A' = haritadaki kirmizi ¢izginin uclari. Yakseklikler 2 kat buyutlldl; gercekte arazi daha duzdar.

Araziyi haritadaki kirmizi gizgi boyunca yandan kesip bakmis gibi gosterir. A ve A' noktalari o ¢izginin uglaridir; sari bolim parselin
kendisidir. Farki gérebilmek icin yukseklikler 2 kat blyutulda; gercekte arazi bundan daha dazdur. Sonug: Bu hat boyunca parsel
icindeki ylUkseklik farki = 6,0 m.

Kesit hatti parselin uzun ekseni boyunca, her iki ydnde %25 uzatilarak gizilmistir (toplam 253 m).

Mesafeler ve cevre

En yakin OSM orman/agaglik Om

En yakin OSM su yuzeyi 4.533 m

En yakin OSM su yolu tamponda yok

Kiyi gizgisi (OSM) 3.111m

En yakin aktif fay izi (GEM) 19,8 km

500 m cevrede bina sayisi (Overture) 68

Parselle kesisen OSM arazi etiketleri grassland, heath, meadow, orchard, wood
Yontem

Egim ve baki 10 m 1izgarada merkezi farklarla, drenaj D8 akis birikimiyle (= 2 ha katki alani)
hesaplanmistir. Hedef kullanim esikleri: konut < %15 (tercih < %10), GES < %10 (tercih < %5, gliney
baki), depo < %5 (tercih < %3). Esikler genel 6n degerlendirme icindir; yUrurlikteki imar plani ve
yonetmelik kosullar énceliklidir.

Kaynaklar ve lisanslar

* Ylkselti: Copernicus DEM GLO-30 © DLR e.V. 2010-2014 ve © Airbus Defence and Space GmbH 2014-2018, Copernicus Programi
kapsaminda saglanmistir (ESA lisansi; ticari kullanim ve tirev Urln serbest, atif zorunlu).

e Arazi 0rtlsu: ESA WorldCover 2021 v200 (CC BY 4.0), 100 m'ye toplulastiriimis oranlar.

« Orman/su/arazi kullanimi ve su yollari: © OpenStreetMap katkicilari (ODbL 1.0). Resmi orman kadastrosu veya DSi dere yatagi
sinirt degildir.

e Bina yogunlugu: Overture Maps Foundation (CDLA-Permissive-2.0; OSM kaynakli kisimlar ODbL).

 Aktif faylar: GEM Global Active Faults Database (Styron & Pagani, 2020), CC BY-SA 4.0. Resmi diri fay haritasi (MTA) degildir.

* Kiyi cizgisi: OpenStreetMap (ODbL). Onayli kiyi kenar cizgisi degildir. idari sinirlar: OpenStreetMap (ODbL).

Onemli: Bu rapor acik verilerle (iretilmis bir masa basi 6n degerlendirmedir. Jeolojik/jeoteknik etiit, tapu gériisii, imar durumu
belgesi veya taskin tespiti degildir; resmi belge yerine kullanilamaz. Yikseltiler ~30 m ¢6zinUrltikliG yizey modelinden (DSM)
tlretilmistir; bina ve agag Ustlerini icerebilir. Karar 6ncesinde ilgili kurumlardan resmf bilgi alinmali ve yerinde inceleme yapilmalidir.
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